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Uchwala Nr ...... /S leeese
Rady Gminy Skoroszyce
Z dnia ..........

w sprawie uchwalenia zintegrowanego plann inwestycyjnego
dla fragmentu obr¢bu Chréscina, w gminie Skoroszyce

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z
2024 r. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy
Skoroszyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoroszyce”, uchwalonego uchwala nr
XLIX/408/2023 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 1 grudnia 2023 r., uchwala si¢
zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu obrgbu Chréscina, w gminie Skoroszyce.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu obrgbu Chréscina, w gminie Skoroszyce,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 89,54 ha, ktérego granice
okreslono na zalgczniku nr 1 do uchwaly.

2.
?ntegralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiaca zatacznik nr 1;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 2.

§3.
W granicach obszaru objetego planem nie wyst¢puja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic 1 sposobéw zagospodarowania terendw gémiczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreSlonych w  audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

4) obszaru, na ktérym znajduja si¢ udokumentowane zloza kopaliny.



§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace na catlym obszarze objetym planem, zawarte w
rozdzialach 2-10;
2) ustalenia szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegbdlnych terendéw, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na cze$ci graficznej planu, zawarte w rozdziale 11.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie
ustalenia ogodlne i szczegolowe.

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wigcznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie s3 nachylone pod
tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowe) zawierajacej kalenice tego dachu;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrédta energi,
o ktorej mowa w przepisach odregbnych dotyczacych odnawialnych Zrédel energii, w ktore)
energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

4) gléownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudoewy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza
si¢ lokalizacjc budynkéw oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sa urzgdzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow;

6) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec teren lub czgs¢ terenu, ktérego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnosé¢, shuzaca nawigzywaniu relacji spolecznych;

7) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajace si¢ z
polaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, sluzgce do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersje promieni stonecznych.

§6.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu, stanowia obowiazujgce ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obszar inwestycji glownej;

7) obszar inwestycji uzupelniajace;j.



Rozdziatl 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar planu obejmuje lgcznie 9 terenéw, wyznaczonych w czgsci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczonych symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) terenéw elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 7 oraz
symbolem literowym PEF;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz
symbolem literowym KR;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym

VA
Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§8.

1. Teren oznaczony symbolem literowym ZP pod wzglgdem ochrony akustycznej zalicza si¢
do terendow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi
regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku.

2. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sa odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowoséci i ciggloéci rowdéw melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejagcych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji w
miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

3) zachowania i ochrony istniejagcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

4) stosowania rozwigzah umozliwigjagcych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych
zwierzat w przypadku grodzenia terenéw, na ktérych zlokalizowane zostang
elektrownie stoneczne;

5) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsigwzi¢C znaczgco
oddzialujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania 1 zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrédlo przekraczajagcych normy zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,



¢) generuje emisje powodujace przekroczenie standardow jakosci Srodowiska,
odpowiednich dla przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przyleglych.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.

1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objgtego planem teren oznaczony symbolem
ZpP.

2. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu w sposob
zapewniajgcy dostgpnosé osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial §
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowiazuja dla:
1) budowy nowych budynkéw i innych obiektéw budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania budynkow i

innych obiektéw budowlanych.

2. Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylgcznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury
oraz dojé¢ 1 dojazdow do dzialek budowlanych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreSlone w ustaleniach szczegdétowych.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw

§ 11.

Czg$¢ obszaru objgtego planem, zgodnie z czgscia graficzng, zlokalizowana jest w granicach
Glownego Zbiomika Wo6d Podziemnych Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 12.

1. Nie wyznacza si¢ obszarbw wymagajagcych przeprowadzenia scalen i1 podzialow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania 1 podziatlu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 2000 m?;

2) minimalng szeroko$§¢ frontu dla nowo wydzielonych dzialek: 20 m. Dopuszcza si¢
mniejsza szeroko§é frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dtugo$¢ nie mniejsza niz 20m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dzialki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 20 stopni.



3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§13.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgscia graficzng planu, przebiega
dystrybucyjna napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzglednié
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natezef czynnikéw szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajgce z ust. 1
traca moc. Od linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o
szeroko$ci 3m (po 1,5 m od osi).

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14.

1. Obstuge komunikacyjng ustala sie z przylegltych drég publicznych przebiegajacych w
bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng za poérednictwem terenéw komunikacji drogowej
wewngetrznej, dojéé 1 dojazdow.

3. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istnigjacym, zewnegtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w sasiedztwie obszaru objetego planem
publiczna droga gminna nr 1044640 oraz publiczna droga gminna nr 1044040.

4. Na terenach oznaczonych symbolami PEF nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazdy teren, przy czym dla terenu 3PEF nalezy zapewni¢ 1 miejsce do
parkowania w granicach terenu 1ZP.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodeg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z
indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociagowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilodci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ clektryczng ustala si¢ nakaz:



1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w cieplo z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace sie zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodet odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzeni i obiektéw od
sieci gazowej na podstawie przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza  si¢  odprowadzanie §ciekéw do  indywidualnych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie nakaz:

1) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
iich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pOzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikdw, zieleficow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wéd opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie uzbrojenie obszaru w zakresie
ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyijng.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazujg przepisy odrebne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 16.

1. Dopuszeza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drog,

z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drdg publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajagcych drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowane;
zabudowy, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendéw oraz z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.



Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe

§17.

Dla terenéw 1PEF (o powierzchni ok. 37,33 ha), 2PEF (o powierzchni ok. 21,18 ha), 3PEF
(o powierzchni ok. 2,69 ha), 4PEF (o powierzchni ok. 2,86 ha), SPEF (o powierzchni ok.
0,58 ha), 6PEF (o powierzchni ok. 14,43 ha), 7PEF (o powierzchni ok. 10,19 ha),
oznaczonych w czesei graficznej planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegdlnosci obiektami, urzagdzeniami i
sieciami infrastruktury technicznej, w tym glownymi punktami odbioru, stacjami
elektroenergetycznymi, obiektami socjalnymi, magazynami energii, a takze dojazdami
oraz parkingami i placami.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czeécig graficzng planu. Nalezy zachowaé odleglosci od
laséw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych: 7 m;

8) maksymalna wysokoé¢ zabudowy innej niz okre$lona w pkt 7: 12 m;

9) geometria gléwnych polaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachu do 45 stopni lub dach plaski.

. Tereny 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, zgodnie z czeécia graficzng planu, zlokalizowane sg w

granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Subzbiornik Paczkow-Niemodlin, dla
ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 11.

Przez teren 2PEF, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13.

. Zasady obstugi komunikacyjne): zgodnie z § 14.
. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§15i§ 16.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18.
Dla terenu 1KR (o powierzchni ok. 0,17 ha), oznaczonego w czeéci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgscig graficzng planu.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.



4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§15i§ 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optlate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 19.

Dla terenu 1ZP (o powierzchni ok. 0,11 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. W granicach terenu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wiat, urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz nie wigcej niz 2 naziemnych
miejsc do parkowania.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

3) geometria gldéwnych polaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
polaci dachu do 45 stopni lub dach ptaski.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§151§ 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skoroszyce.
§ 21.

Niniejsza uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Skoroszyce



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... foverus [eaerss Rady Gminy Skoroszyce, z dnia ......c..coveianvnnnnne
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla fragmentu obr¢bu Chréscina, w gminie Skoroszyce

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszar objetego projektem planu obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony uchwals nr XXIV/129/12 Rady Gminy
Skoroszyce z 28 grudnia 2012 r, zmieniony uchwata nr 1./421/2023 Rady Gminy Skoroszyce
z dnia 29 grudnia 2023 r. Zgodnie z obowiazujagcym planem miejscowym dominujgce
przeznaczenie terendw w granicach obszaru objetego projektem planu to tereny rolnicze, lasy
1 dolesienia.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Skoroszyce, obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach strefy rolnej oraz strefy
terenéw otwartych, lasow i wod powierzchniowych, z przewazajaca funkcjg terenow
wolnych, laséw. Na niemalze caltym obszarze dopuszczona jest rOwniez mozliwo$¢ lokalizacji
OZE - fotowoltaiki, o mocach powyzej S00kW oraz turbin wiatrowych o mocach powyze;
500kW. Realizacja planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), zgodnie z ktorym Rada Gminy zostata
zwolniona z obowigzku stwierdzania, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych.

Procedura sporzgdzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572) oraz art. 20, art. 37¢a i art. 37eb upizp. Wniosek o
sporzadzenie tego planu zlozyl prywatny inwestor w procedurze sporzadzania
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie
lokalizacji instalacji odnawialnych zrddet energii w postaci elektrowni stonecznych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca.

Granicami opracowania objeto wylacznie dziatki ewidencyjne stanowiace tereny objgte
planami inwestycyjnymi. Tereny niezbedne pod realizacj¢ inwestycji glownej zostaly
wskazane w planie jako tereny elektrowni stonecznych (symbol PEF) oraz teren komunikacji
drogowej wewnetrzne] (symbol KR). Wskazana jako element inwestycji glownej droga
wewnetrzna umozliwi inwestorowi dojazd do terenéw elektrowni stonecznych. W ramach tej
drogi inwestor przewiduje wykonanie robdt budowlanych w celu zapewnienia jej
przejezdnoéci 1 obstugi planowanej inwestycji. Zgodnie z § 6 pkt 6 planu obszar inwestycji
gléwnej stanowi obowigzujace ustalenie planu.

Ponadto, w ramach sporzadzonego projektu planu ujgto réwniez inwestycje
uzupeiajgca, tj. realizacje zieleni urzgdzonej, w ramach ktérej zlokalizowane zostang takie
elementy jak wiata, fawki, tablice informacyjne, rowerowe miejsca postojowe, o§wietlenie
oraz migjsce postojowe dla co najmniej jednego samochodu, przy czym inwestycja
uzupetniajgca bedzie shizyla obstudze inwestycji gldwnej przez zapewnienie oswietlonego



miejsca postojowego na potrzeby obstugi i konserwacji urzadzen elektrowni. Zgodnie z § 6
pkt 7 planu obszar inwestycji uzupehiajacej stanowi obowigzujace ustalenie planu.

Po wyrazeniu zgody przez Rad¢ Gminy Skoroszyce na przystapienie do sporzadzania
planu, Wojt Gminy Skoroszyce przeprowadzi z inwestorem negocjacje w zakresie tresci
projektu planu oraz projektu umowy urbanistycznej, w wyniku ktérej inwestor zobowiaze sig
na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupehiajgcej. Po przeprowadzeniu negocjacji Wojt
wprowadzi zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem,
sporzadzi prognozg oddzialywania na Srodowisko oraz sporzadzi projekt umowy
urbanistycznej, uwzgledniajac wyniki przeprowadzonych negocjacji.

Po wykonaniu powyzszych czynnosci proceduralnych, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, zostanie przekazany do opiniowania i uzgadniania.
Jednoczesnie, Wojt oglosi o przeprowadzeniu konsultacji oraz je przeprowadzi.

Po zakoficzonych konsultacjach spolecznych =zostanie zawarta ostateczna umowa
urbanistyczna, a nastgpnie projekt zostanie przekazany do uchwalenia przez Rade Gminy.

Zakres sporzgdzanego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 1-
3 upizp. Ustalenia planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (wyrazonych
ustaleniami planu), zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu (§ 8 planu).

Zgodnie z czgscig graficzng planu dla lokalizacji elektrowni stonecznych wyznaczono w
planie konkretne tereny oznaczone symbolami PEF.

Dla kazdego z terenéw ustalona zostala stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci. Jest to wyraz uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni i
zroznicowania wartoSci  poszczeg6lnych nieruchomos$ci oraz potencjalnego wzrostu tej
warto$ci po uchwaleniu niniejszego planu.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 wpizp), plan zostanie uzgodniony z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Projekt planu zostat sporzadzony z
uwzglednieniem poszanowania zaréwno intereséw poszczegdlnych mieszkancéw i innych
wiadcicieli gruntéw zlokalizowanych w granicach planu jak i interesu publicznego, ktory
dopuszcza realizacj¢ inwestycji przynoszacych korzyéci zardéwno materialne, w postaci
wplywow do budzetu gminy, jak réwniez niematerialne w postaci wspierania rozwoju
energetyki opartej na nieemisyjnych zrédlach energii. Ponadto, w ramach planu zostanie
rowniez zrealizowana inwestycja uzupeliajaca, sluzaca inwestycji gléwnej oraz lokalnej
spolecznosci. Jest to dzialanie prospoleczne i zgodne z polityks energetyczna Polski,
zmierzajaca do zwigkszenia udziatu odnawialnych zrédet energii w bilansie energetycznym
kraju.

W § 151 § 16 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modemizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestie zabezpieczenia ludnosci
w wodg, energig elektryczna, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 15 dotycza



rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu zostanie
przeprowadzana w sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacii
elektronicznej. Udzial spoleczefistwa zostanie zapewniony w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepiséw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla osob ze
szczegblnymi potrzebami. Zroznicowane formy partycypacji spolecznej, a takze zdalna forma
spotkan otwartych umozliwia udzial w procedurze planistycznej szerokiego grona
zainteresowanych 0s6b, w tym o0s6b ze szczegélnymi potrzebami. Ulatwienia dostgpu do
udzialu w procedurze planistycznej sa wyrazem respektowania zasad uniwersalnego
projektowania.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
upizp.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu jest korzystne nie tylko z punktu widzenia
wnioskodawcy, ale réwniez z punktu widzenia interesu publicznego gminy. W stanie
istniejgcym obszar objety planem stanowia glownie grunty rolne, niezabudowane.
Wykorzystanie czeéci tego obszaru dla lokalizacji elektrowni stonecznych nie ograniczy w
nadmiemy sposob dotychczasowych mozliwoéci wykorzystania tego obszaru. Wplynie
natomiast na zwickszenie efektywnosci jego wykorzystania. Lokalizacja odnawialnych Zrodet
energii w gminie to z pewnos$cig korzysci plynace z podatku od nieruchomosci, ale nie tylko.
Rozw¢j zarOwno energetyki slonecznej wpisany jest w polityke energetyczna kraju.
Transformacja energetyczna wymusza takze zmiany w prawie, ktére zmierzaja do
umozliwienia korzystania z energii w miejscu jej produkcji. To z kolei sprawia, ze rozwdj
odnawialnych Zrddel energii pociggnie za sobg rozwéj inwestycji, ktére z tej energii bedg
mogly korzystaé. Nowe inwestycje to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki od
nieruchomosci oraz od prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej. Mozna zalozy¢, Ze koszty
sporzgdzenia przedmiotowego planu beda niewspoimieme do korzys$ci jakie przyniesie
realizacja jego ustalen.




